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Lichtdurchflutete Biro-/Praxisflache in Brackwede zu ver mieten

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
33647 Bielefeld )
Deutschland immoweb AG

Herr Thomas Schltchter
Wichtige Parameter Telefon:
Kaltmiete: 1.014.00 EUR 0231_/ 3981970
Stellplatz: W Mobil:
Burofléche: 156 m2 0163/ 342 80 60

Fax:

0231/398 1979

Email

d.kaatz@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Zur Vermietung steht eine vielseitig nutzbare Biro- oder Praxisfléche im 1. Obergeschoss eines gepflegten Gewerbeobjekts. Die
Gesamtflache betrégt ca. 156 m? und bietet durch vorhandene Trockenbauwande eine hohe Flexibilitét in der Raumaufteilung.
Individuelle Anpassungen des Grundrisses sind somit problemlos redlisierbar.

Ein besonderes Highlight ist die Méglichkeit zur individuellen Gestaltung in Abstimmung mit dem Vermieter, der als Tischler tétig ist
und somit mal3geschneiderte Ausbauwiinsche fachgerecht umsetzen kann.

Die Flache wurde zuletzt als Dentallabor genutzt, wodurch entsprechende Anschltisse bereits im Fuf3boden vorhanden sind und bei
Bedarf unkompliziert wieder aktiviert werden kdnnen. Dies bietet insbesondere fiir medizinische oder labortechnische Nutzungen ideale
V oraussetzungen.

Die Einheit ist ab sofort verflighbar und eignet sich fiir eine Vielzahl von Nutzungskonzepten — von klassischer Bironutzung bis hin zu
Praxis- oder Laborflachen.

Lage

Die angebotene Biro- bzw. Praxisflache befindet sich in Bielefeld, im Stadtteil Brackwede. Die Lage zeichnet sich durch eine gute
Erreichbarkeit sowohl fur den Individual verkehr als auch fur den 6ffentlichen Nahverkehr aus. Die umliegende Infrastruktur ist
gewachsen und hietet eine Vielzahl an Dienstleistungs- und Versorgungsmaoglichkeiten wie Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie sowie
medizinische Einrichtungen.

Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz ist durch die Néhe zu den Hauptverkehrsachsen gewahrleistet, sodass sowohl die
Bielefelder Innenstadt al's auch umliegende Stadte schnell erreichbar sind. Dies macht den Standort besonders attraktiv fir
Gewerbetreibende mit Kundenverkehr.

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Ausstattung

- 156 m2 Biiro-/Praxisflache im 1. Obergeschoss

- Flexible Raumaufteilung durch Trockenbauwande

- Individuelle Grundrissgestaltung moglich

- Tellweise hochwertiger Buchenholzboden

- Bodenbelag nach Mieterwunsch in Absprache realisierbar
- Vermieter ist Tischler —individuelle Ausbauten mdglich
- Gasheizung

- Starkstromanschluss vorhanden

- Ehemalige Nutzung al's Dentallabor

- Spezielle Anschliisse im FuRboden vorhanden (reaktivierbar)
- Nebenkosten ca. 250 € monatlich

- Zwei Stellplétze inklusive

- weitere Stellplétze vorhanden

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - I|hnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Wiinschen, sowie fir weitere |nformationen rund
um das Angebot zur Verfligung.

Fur ein ausfuhrliches Exposé melden Sie sich bitte per E-Mail bei mir.

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentlimers oder vorgelegten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?
Ihr Ansprechpartner:

Herr Thomas SchiGchter

Mobil: 0163/ 342 80 60

Tel: 0231/398 19 70

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Preise

Katmiete:
Nebenkosten:
Mietpreismz:
Kaution:
Provisionspflicht:
(AuRen)-Courtage:

1.014,00 EUR
250,00 EUR

6,50 EUR
2.000,00 EUR

Ja

2,38 Monatsmieten

Zustand
Baujahr: 1995
Energieausweistyp: Bedarfsorientiert
Energieausweis gliltig: 30.11.2033
Energieausweis ausgestellt: 01.12.2023
Energieauswels (Effizienzklasse): H
Energieausweis (Kennwert): 359,3 kWh/(m?* a)
Energieausweis (Stromwert): 13,7 kWh/(m?* g)
Energieausweis (Heizwert): 304,2 kWh/(m?* a)
Flachen
Gesamtflache (m?): 156 m?
Biro-/Praxisfléche (m?): 156 m?
Anzahl der Stellplétze: 11
Ausstattung
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Luft/Wasser Warmepumpe
Stellplatz: freier Platz

Anbieter Adresse Kontakt

immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 02306-9469389

Thomas Schluichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Anbieter
immoweb AG
Thomas Schliichter

Adresse
Dortmunder Stral3e 5
44536 L inen
Deutschland

Kontakt

Tel.: 02306-9469389
Fax.: 0231/398 19 79
Mail: info@immoweb.de




7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




