J/_.\L immoweb.de

Immo-1D: 7970/ Anbieter-1D: 7217

Rendite-Objekt: Mehrfamilienhausin Bergkamen zu verkaufen.

Objekt im Internet aufrufen

Standort Ansprechpartner
59192 Bergkamen .
Deutschland immoweb AG
Herr Jean-Maurice Weingarten
Wichtige Parameter Telefon:
Kaufpreis: 369.000,00 EUR 0231-3981970
Garage: vy Fax:
Grundstick: 774 m? 0231/39819 79
Wohnflache: 207,99 m2 Email
Zimmer: 1

j.weingarten@immoweb.de

Anbieter Adresse Kontakt
immoweb AG Dortmunder Stral3e 5 Tel.: 0231-3981970
Thomas Schliichter 44536 Linen Fax.: 0231/398 19 79

Deutschland Mail: info@immoweb.de



Beschreibung

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um ein Wohn- und Geschéftshaus mit insgesamt vier Wohneinheiten und einer
Gewerbeeinheit in solider Bauweise. Die Immobilie bietet eine attraktive Kombination aus stabilen Mieteinnahmen,
Entwicklungspotenzial und gefragten Ausstattungsmerkmalen —ideal fir Kapitalanleger. Die Jahresnettokaltmiete betrégt geschétzt ca.
30.000,00€.

Die Wohnungen verfiigen Uber funktionale und gut vermietbare Grundrisse. Zwei der Einheiten sind mit grof3ziigigen Terrassen
ausgestattet, was die Wohnqualitét deutlich erhdht und sich positiv auf die Vermietbarkeit auswirkt. Eine dieser Wohnungen bietet
dartiber hinaus einen Wintergarten, der zusétzlichen Wohnraum schafft und ein besonderes Ausstattungsmerkmal darstellt. Solche
Extras steigern die Attraktivitét nachhaltig und ermdglichen langfristig stabile Mietverhaltnisse.

Aktuell sind drei der vier Wohneinheiten vermietet. Eine Wohnung steht zur Neuvermietung zur Verfiigung und eréffnet somit direktes
Mietsteigerungspotenzial oder die Moglichkeit einer marktgerechten Neuplatzierung.

Dieim Objekt befindliche Gewerbeeinheit ergénzt die Wohnnutzung sinnvoll und sorgt fur eine diversifizierte Einnahmestruktur. Die
Kombination aus Wohn- und Gewerbefl&che bietet eine solide Risikostreuung innerhalb eines tiberschaubaren Investmentvolumens.

Zusétzlich gehdren drei Garagen zum Objekt, die nicht nur weitere Mieteinnahmen generieren, sondern in der Vermietung einen klaren
Standortvorteil darstellen.

Insgesamt handelt es sich um ein renditestarkes Anlageobjekt mit stabilem Fundament, attraktiven Ausstattungsmerkmalen und

weiterem Entwicklungspotenzial. Die Mischung aus laufenden Einnahmen, zusétzlicher V ermietungsoption und gefragten
AuRenflachen macht diese Immobilie besonders interessant fur langfristig orientierte Investoren.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet im Stadtteil Oberaden der Bergkamen im Kreis Unna. Das Umfeld ist
Uiberwiegend von Ein- und Zweifamilienhdusern sowie kleineren Mehrfamilienhdusern geprégt und zeichnet sich durch eine ruhige,
familienfreundliche Atmosphéare aus.

Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Béackereien, Apotheken sowie weitere Dienstleistungsangebote sind im néheren
Umfeld vorhanden und teilweise fulRléufig erreichbar. Darliber hinaus bietet das nahegel egene Stadtzentrum von Bergkamen eine gute
Auswahl an Einzelhandel sgeschéften, Gastronomie und medizinischer Versorgung.

Kindergérten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen befinden sich in der Umgebung und sind in wenigen Minuten erreichbar.
Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten sind ebenfalls vielféltig gegeben: Grinfléchen, Spielplétze sowie Sportanlagen sorgen fur einen
hohen Wohn- und Freizeitwert. Die naturnahe Umgebung mit Feldern und kleineren Waldflachen [adt zu Spaziergangen und Radtouren
en.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fiir den Individualverkehr als auch firr den 6ffentlichen Nahverkehr giinstig. Uber die nahegelegenen
Bundes- und Landesstral3en sowie die Autobahnen A1 und A2 sind die umliegenden Stédte wie Dortmund, Kamen und Unna zligig
erreichbar. Bushaltestellen befinden sich in der ndheren Umgebung und gewéhrleisten eine gute Anbindung an das regionale
Verkehrsnetz.

Insgesamt handelt es sich um eine solide Wohnlage mit guter Infrastruktur, angenehmer Nachbarschaft und einem ausgewogenen
Verhdltnis zwischen ruhigem Wohnen und stédtischer Erreichbarkeit.
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Ausstattung

-Gepflegtes Wohn- und Geschéftshaus

-4 Wohneinheiten + 1 Gewerbeeinheit

-3 von 4 Wohnungen vermietet

-1 Wohnung aktuell frei

-2 Wohnungen mit Terrassen

-1 Wohnung zusétzlich mit Wintergarten

-Funktionale, gut vermietbare Grundrisse

-Diversifizierte Einnahmestruktur durch Wohn- und Gewerbenutzung
-3 Garagen mit zusétzlichem Mietertrag

-Attraktives Anlageobjekt mit stabilem Ertragspotenzial

-Geeignet fur langfristig orientierte Kapitalanleger

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt - [hnen geféllt das Objekt?

Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei uns - sehr gerne stehen wir bei Fragen und Winschen, sowie fiir weitere Informationen rund
um das Angebot zur Verfligung.

Sie haben Fragen oder wiinschen einen Besichtigungstermin?

Ihr Ansprechpartner:

Jean Weingarten

E-Mail: j.weingarten(at)immoweb.de

Wir freuen uns tber Ihren Anruf und Ihren Besuch auf unserer Internetseite www.immoweb.de

Die Erstellung eines Energieausweises wurde beauftragt und dieses Exposé wird umgehend nach Fertigstellung des Energieauswei ses
Uberarbeitet. Der Ausweis wird Ihnen spétestens bei einer Besichtigung Ubergeben.

Diein diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Auskiinften des Eigentiimers oder vorgel egten Planen und Berechnungen. Wir
Ubernehmen daher keine Haftung, insbesondere fiir Flachenangaben, Grundrisse oder L ageskizzen.
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Preise

Kaufpreis: 369.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(AuRen)-Courtage: 3,57
Mehrwertsteuersatz (%): 19,00 %
Zustand
Baujahr: 1973
Flachen
Wohnfl&che (m?): 207,99 m?
Grundstiicksflache (m?): 774 m?
Anzahl der Zimmer: 1
Ausstattung
Dachform: Satteldach
Bauweise: Massiv
Bad: Wanne vorhanden
Boden: Fliesen, Teppich, Laminat
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gasheizung
Stellplatz: Garage
Objekt: ist unterkellert
Verwaltung
Verfligbar: Sofort
Objekt noch/bereits vermietet: Ja
Gewerbliche Nutzung mdglich: Ja
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7 HAUS FINANZ KONTOR \.immoweb.de
S NCASE SUNSIIC CINnYzZiEoar L mieten kaufen wohnen

Sie winschen eine solide Finanzierung lhrer Immobilie?

Dann nutzen Sie die unabhdngigen Finanzierungsberater von
HAUS FINANZ KONTOR.

Der immoweb - Finanzierungs-TIPP: /
,NVERGLEICHEN SPART BARES GELD!”

Profitieren Sie durch drei Schritte zu lhrer Finanzierung,
und das unabhédngig von einzelnen Banken!

@ Sie erstellen gemeinsam mit lhrem persénlichen Berater von
HAUS FINANZ KONTOR einen mafigeschneiderten Finanzierungsplan
ganz nach lhren individuellen Bedirfnissen und Winschen.

@ Nach sorgfaltiger Sichtung und Aufbereitung lhrer Unterlagen, wird
der Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR Banken ermit-
teln, die lhren Wohntraum optimal unterstitzen kénnen.

@ Nach Vorlage von Vergleichsangeboten mehrerer Banken, entscheiden
Sie sich jetzt ganz einfach mit Hilfe lhres HAUS FINANZ KONTOR

Beraters, fir die Bank, die Sie bei lhrer Finanzierung begleiten darf.

Weitere Infos unter - www.hausfinanzkontor.de

Nutzen Sie lhre Chance auf ein Vergleichsangebot.
Testen Sie HAUS FINANZ KONTOR.

lhr persénlicher Finanzierungs-Profi von HAUS FINANZ KONTOR

Oliver-D. Helfrich
Dortmunder Strafie 5

44536 Linen

Tel.: 02306 7834005
o.helfrich@hausfinanzkontor.de




